CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phie

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sit dung dat & doi véi 11 thiva dit con lai
tai khu Cay Sung Trong 4, xa Song Phuong,
huyén Pan Phuwong, thanh pho Ha Noi

Ha Nbi, nim 2022
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MUC LUC HO SO

STT NOQI DUNG
1 | Muc lyc hd so moi ddu gia
2 | Théng bao moi ddu gia
3 | Pon ding ky tham gia d4u gia (MAu tham khzo)
4 | Quyét dinh phé duyét “Phrong 4n d4u gid quyén sir dung dat”
5 | Phuong 4n du gid qﬁyén sir dung dht
6 Quy ché c;ur’jc dhu gia
7 | N6i quy phong dhu gia
8 | So dd mit bing vé vi tri khu dat







CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5- QUOC GIA Dde ldp — Ty do— Hanh phic

S6: o264 12022/CV
, H2 Ngi, ngdy,/4 thing 5 nim 2022

THONG BAO
Mui tham gia d4u gia quyén sic dung d4t & 11 thira dat con Iai tai khu Cay

Sung Trong 4, xd Song Phuwong, huyén Pan Phwgng, thanh phé Ha Ngi

Céng ty Déu gi4 Hop danh S8 5 ~ Quéc gia thong béo méi tham gia déu gia
quyén sir dung dit & 11 thira d4t con lai tai kbu Cay sung trong 4, x& Song Phu(mg,
huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Nél, Vé’l cac ndi dung nhu sau:

1. T chirc thye hién cudc diu gid quyén si dung dat:

- Pon vi & chirc thyc hién viée d8u gia: Uy ban nhén din huyén Pan Phugng giad
Trong tam Phét trién Quy dat huyén Pan Phuong (Pia chi: 86 105 phd Tﬁy Son, thj trén
Phing, huyén Dan Phuorng, thanh phé Ha N6i, dién thoai: 024.33.637.264).

- Pon vi thie hién cude dAu gi4 (T4 chirc ddu gia tai san): Cong ty Péu giad Hop
danh S8 5 — Quéc gia (Dia chi: S5 193 Hoang Vin Thai, phudng Khuong Trung, quin
Thanh Xuén, thanh phé Ha Ngi, dién thogi: 024.37.622.619).

2. Théng tin khu dit déu gid, dién tich, gi4 khéi diém, budc gid, tién ho so,
tién diit trwrére:

s [ | i | CHLEE | ucegia | 0o B i it e

(m?) | (ddng/m?) (dong/m*) thita) (dong/thira)
1. | Al | 674 | 31.000.000| 200.000 | 500.000 [ 250.000.000
2. E2 67,1 | 31.000.000| 200.000 500.000 | 250.000.000
3. | -F4 | 67,8 | 31.000.000| 200.000 500.000 | 250.000.000
4. L1 64,8 | 34.000.000 200.000 500.000 | 250.000.000
5. | M1 | 666 | 34000000 200000 | 500000 250.000.000
6. | J4 | 675 | 31.000.000| 200000 | 500,000 250.000.000
7. K1 | 652 | 34.000.000| 200.000 500.000 | 250.000.000
8. K3 | 658 | 34.000.000| 200.000 500.000 | 250.000.000
9. K4 | 653 | 34.000.000 200.000 500.000 |  250.000.000
10.| M2 | 67,6 | 34.000.000] 200.000 500.000 | 250.000.000
11.| M3 | 647 | 34.000.000| 200.000 500.000 | 250.000.000

Téng 729,8

- Muc dich st dung dét: DAt & tai néng thon..
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- Hinh thirc st dyng dht: Nha mede giao it c6 thu tién sir dung d4t.

- Thdvi han sir dung dat: Lau dai.

3. Hinh thirc ddu gia, phurong thire ddu gia:

- Hinh thire d4u gia: Déu gi4 timg thira dit bing b phifu kin trrc tiép tai cude dau gid.
- Phuong thirc du gid: Tra gid 1én.

4. Thi gian, dia diém, didu kign, cich thire ding ky tham gia d4u gia:

- Pbi tugng tham gia diu gia: HO gia dinb, c4 nhén thude dbi twong dirge Nha
nuéce giao 4t & theo quy dinh tai khoan 1 didu 55 Lugit D4t dai 2013, phii ding ky tham
gia du gi thong qua viéc mua va ndp hd so tham gia déu gi4, tién dit trude hop 18 theo
quy dinh va khong thude trudng hop quy dinh tai khoan 4 diéu 38 Luat PAu gi4 tdi san.

- Ban hd so mdi tham gia déu gia tir ngdy 16/5/2022 den ngay 01/6/2022 (gi®v
hanh chinh) tai cic dia diém sau:

+ Trung tm Phét trién quy dht huyén Pan Phugng (dia chi: 105 phb Tay Son, thi
trin Phimg, huyén Pan Phugng, thanh phé Ha Nai).

+ Céng ty Péu gia Hop danh S8 5 — Québc gia (dia chi: 193 Hoang Vin Thii,
phudng Khuong Trung, quin Thanh Xuan, thinh phd Ha N6i).

+ Uy ban nhén din x& Song Phugng, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Nbi (dia

chi: S6 9, dudong Thép Thuy, thén Thap Thugng, x4 Song Phuong, huyén Dan Phuong,
thanh phé Ha Néi)

Tham khio théng tin hd so dAu gia tai Cong thdng tin quéc gia v& dfu gid tai san
(https://dgts.moj.gov.vn/), Cong thong tin dién tir Uy ban nhén din huyén Pan Phuong
(https://danphuong.banoi.gov.vi/).

- Tiép nhan hd so ding ky tham gia dfu gi4 tir ngdy 16/5/2022 dén ngdy
01/6/2022 (gits hanh chinh)

Cé nhén, hd gia dinh c6 nhu ciu tham gia d4u gia ding ky va ndp hd so ding ky
tham gia d4u gi4 theo hai hinh thirc: ndp hd so ding ky diu gis trie tiép tai dia diém
thu hé so Trung tm Phat trién quy d4t buyén Pan Phuong (dia chi: 105 phé Tay Son,
thi trin Phiing, huyén Pan Phuong, thinh phb Ha Nbi) hojic giri bing thw dam bao t&i
dia chi: Céng ty Péu gid Hop danh S 5 — Quéc gia (Pia chi: 193 Hoang Vin Théi,
phudng Khuong Trung, quin Thanh Xuén, TP Ha N&i).

5. Khoan tién @it trirée tham gia d4u gia:
- Nguoi ding 'k)'r tham gia ddu gia phai ndp khoan tién diit trude tham gia diu gia
theo quy dinh tai Bang thong tin khu dt tai muc 2 cia Thong bao nay.

- Thoi gian ndp tién dit trade: Ngdy 01/6/2022 (Thoi gian ndp tién dgt trude cin
cik thong tin s6 die tai khodn hién thi trén hé thong ngdn hang tinh dén 17 gic 00 phiit
ngay 01/6/2022).



- Phuong thirc ndp tién: Ngudi tham gia ddu gid ndp tién mit hodic chuyén khoan
vao mot trong hai tai khoan ngan hang ciia T chirc d4u gia theo thong tin sau:
1. Tén chii tai khodn: Céng ty Déu gid hop danh S6 5 - Quoc Gia
Sé tai khodn: 883535353555
M tai: Ngén hing TMCP Quén dpi, Chi nhinh My Dinh — PGD Dan Phurgng
2. Tén chi tai khodn: Céng ty Diu gid hop danh 86 5 - Quic Gia
S& tai khoan: 117626225555
Mé tai: Ngin hing TMCP C6ng thisong Vit Nam — Chi nhinh D6 thinh - PGD S5 01

N6i dung chuyén khodn: “..Tén ngwoi ding ky tham gia ddu gid, S6
CMND/CCCD ...” ndp tién dét truée ddu gié OSDP “. .80 hrgwg thira dt...” tai khu
Céay Sung trong S, xi Song Phuong, huyén Pan Phugng, thanh ph6 Ha N

Luew y: Ngwoi tham gza déu gid pha: tw bao mdt tha);g tin ci’ang ky tham gia déu gid
theo quy dinh; chi ghi s6 heong thira dat, khong ghz kp hiéu thira ddt déng ky trong Néi
dung gidy nép tién diit trudc.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thye dja khu dit déu gia:

- P6i v6i ngudi ding ky tham gia dAu gia d& xéc dinh duge vi tri khu dat dau gia,
¢6 thé truc tiép dén xem xét thyc dia khu d4t.

- P&i v6i ngudi ding ky tham gia dfu gia chua x4c dinh duge vi tri khu dét dau -
g1a lién hé Vcn Trung tam Phat trién quy d4t huyén Pan Phuong hodc Cong ty Péu gia ™

- Hop danh s65 - Quoc Gia dé xem thyc dia trong 02 ngay lién tlep la ngay 31/5/2022 va ¥
01/6/2022 (gio hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém tb chire ddu gid:
- Thoi gian td chitc ddu gid: 08 gidr 30 phiit ngay 04/6/2022 (thtt 7).

- Pia diém tb chitc cude dau gia: Uy ban nhén dan xd Song Phuong, huyén Pan
Phurong, thanh phb Ha Ndi (dia chi: S6 9, durong Thip Thuy, thén Thap "Ihuc;mg, Xa
Song Phugng, huyén Pan Phugng, thanh phd Ha N6i)

Moi thong tin lién hé:
- Céng ty DAu gi4 Hop danh S5 5 — Quéc gia; dién thoal 024 37.622.619.
- Trung tAm Phit trién Quy d4t huyén Pan Phuong, dién thoai: 024.33.637.264

Noi nhin: PD. CONG TY PAU GIA HQP DANH

- Trang théng tin dién tir chuyén nganh v& déu gia tai san;
- Cdng Théng tin dién tir S¢ tai nguyén TP Ha Ni; SO 5 QUOC GIA

- Cdng thong tin dién tr UBND huyén Pan Phuong;
- TTPTQD huyén Pan Phugng;

- UBND x2 Song Phugng;

- Noi td chirc dau gid; Ay ¥
- Béo chi; 0e- \£z o
- Ngudi tham gia du gid ' /

- Luu: VT.







CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dée lip -Tw do - Hanh phic

PON PANG KY THAM GIA DAU GIA

R i - Trung tim Phit trién Quy dit huyén Dan Phwong
- Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia

H6 giadinhjca nhéan dang ky tham gia d4u @i ....ovv.veeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesee e e
L
Dién thoai iEn hé:....coovveeeeeeceeevcee e

S6 CMND/CCCD (hoic HO chiBu): ...ooooveeeieieeiiieeeieieeeeeeeeeeeeeee e, do co quan:
..... cap ngay .......thang........nam

Dai dIN (U CO): wvvvvoeveoeeeeeeeeeeee et ss e ee s s e see e seseseessseesese s eee e eeeees oo
M 6 thué thu nhp cé nhan/ S5 CMND 9 56 d duge cAp: ... . I

T6i xin ding ky tham gia dau gid QSD d4t d6i voi thiva dét ky hiéu: .
tai khu Céy Sung Trong 4, x4 Song Phuong, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha NO] theo
Phuong 4n du gid quyén sir dung dit da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1848/QD—
UBND ngay 18/3/2022 cia UBND huyén Pan Phuong, _Théng bao mdi tham gia dau gia
s6 264/2022/CV ngay 14/5/2022, Quy ché cude déu gia sb 09/2022/QCBG ngay
14/5/2022 va céc tai liéu khac tai HS so mdi tham gia ddu gia cta Céng ty Diu gid Hop
danh 86 5 — Quoc gia phat hanh.

Tb6i cam két:

1. Thuc hién day du céc quy dinh tai Phuong én du gia quyén sir dung dat da duoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 1848/QD-UBND ngay 18/3/2022 cia UBND huyén Pan Phucm 2.

2. Thuc hién nghiém tic Quy ché cude déu gia, N6i quy phong déu gia do t6 chire
d4u gid tai san ban hanh;

3. Néu tring déu gi4, toi cam két ndp tién tring d4u gia theo quy dinh va chép
hanh céc quy dmh lién quan khdc clia phip luft vé quan 1y, st dung dat. Trong trudng
hop vi pham vé thdi han ndp tién tring dAu gia theo quy dinh, t6i xin chiu trdch nhiém
theo diing quy dinh tai Phuong an déu gia va cac quy dinh phép luét c6 lién quan, bi
hity Quyet dinh céng nhan két qua tring déu gia ma khong c6 khiéu nai nao khéc./.

Ha N¢i, ngay ...... thang ... ... ndam 2022

Luu y: - Nguoi tham gia ddu gid pfial fur Ngudi dang ky tham gia dau gia
bdo mdt thong tin dang ky tham gia dau gia (K3, ghi rd ho tén)

theo quy dinh. Khi ngp tién dgt trude chi
ghi so heong thita dat, khéng ghi ky hiéu
thira dét ding ky trong ngi dung nép tién.

- Tra ciru md 56 thué TNCN tai:
http.:/ftracuunnt. gdt. gov.vi/tennt/mstcn. jsp




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAN PHUONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sé: /545 1QD-UBND Dan Phuong, ngay A8 thang 3 nim 2022
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét Phuong 4n diu gia quyen sir dung dat & 11 thira dat con lai tai
khu CAy Sung Trong 4, xa Song Phuong, huyén Dan Phugng, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PAN PHUQNG

Can cur Luat To chirc chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, bo sung mot sé diéu cua Ludt T6 chitc Chinh phii va Lugt Té chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Céin cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cdn cir Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai;

Céin cié Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phis/;
siea doi, bé sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dat dai; {( z f

Can cur Nghi dinh 62/201 7/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phit qu,’ \
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu gid tai san; \

Can cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015
cua Bé Tai ngzgven va Moi tru‘o’ng Bé Tu phdp quy dinh viéc 16 chitc thuee hién dau
gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodic cho thué dat;

Can cir Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy
dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gid tai san;

Can cie Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu
sur d‘oz b6 sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Cén cir Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh khung thit lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Luat ddu gid tai san;

Can cur Quyét dinh s6 5515/0P-UBND ngay 20/10/2015 cia UBND thanh
pho Ha Néi vé viéc phé duyét quy hoach chung xdy dung huyén Dan Phuong, thanh
phé Ha Néi dén nam 2030, ty 1é 1/10.000;

Cén cir Quyét dinh s6 207/QD-UBND ngay 14/01/2022 ciia UBND thanh
phé Ha N6i vé vié phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2022 huyén Dan Phuong;

Can cur Quyet dinh so 27/2020/QB UBND ngay 18/11/2020 cia UBND rhanh
phé Ha Néi ban hanh quy dinh vé > ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién
str dung dat hodc cho thué dét trén dia bam thanh pho Ha Noi;

Can cu Quyet dinh s6 638/0D-UBND ngay 17/01/2020 ciia UBND huyen
Pan Phuong vé viée giao dai dién chi dau tu cdc dw dn dau gia OQSD dat trén
dia ban huyén Dan Phuong;
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Can cur Quyer dinh s6 1 503/QD-UBND ngay 23/3/2021 cua UBND huyén
Dan Phugng vé viéc phé duyét gia khoi diém dé 16 chire ddu gid quyén sir dung dat
¢ cde khu: Chdn Nudi, xid Pong Thap; Cdy Sung Trong giai doan 4 va Cdy Sung
Trong giai doan 5, xa Song Phuong, huyén Pan Phuong;

Cén cir Quyét dinh sé 5655/QD-UBND ngay 08/12/2021 va Quyét dinh s6
24/OD-UBND ngay 04/01/2022 cua UBND huyén Dan Phuong vé viéc phé
duyét t6 chirc dau giG quyén sir dung dat ¢ cdc thira dat con lai tai khu Cdy Sung
Trong 4, xd Song thm'ng, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Néi;

Xét To trinh 56 6¥/TTr-TNMT ngay 48/.5/2022 ciia phong Tai nguyén va
Moi truong vé viée dé nghi UBND huyén phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir
dung dat ¢ 11 thira dat con {gz tai khu Cdy Sung Trong 4, xa Song Phuong,
huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an déu gia quyén sir dung dat & 11 thira dét con lai

tai khu Cay Sung Trong 4, x4 Song Phugng, huyén Pan Phugng, thanh pho Ha Noi.
(Kém theo Phuong dn ddu gid quyén sir dung dat & 11 thira dat con lai khu
Cdy Sung Trong 4, xa Song Phuong, huyén Dan Phuong, thanh pho Ha Noéi)

Pidu 2. Cin cir Phuong én d4u gid quyén sir dung dét & duge UBND huyén phé
duyét tai Piéu 1 Quyét dinh ndy, Trung tim phat trién quy dat huyén cé trdch nhiém ky
hop dong dich vu diu gia tai san vdi don vi thuc hién cudc dau gia quyén sir dung
dét dé 6 chitc du gid quyén st dung dét & theo diing quy dinh phép lujt.

Didu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ban hanh.

Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Thu truong céc nganh: Tai
nguyén va Méi truong, Tai chinh - Ké hoach, Tu phap, Quan 1y d6 thi, Trung tam
phét trién quy dat, Chi cuc Thué huyén, Chu tich UBND x4 Song Phuong va céc don
vi lién quan chiju tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

'Vin phong HDND va UBND huyén c6 trach nhi¢m ding Quyét dinh nay
trén cong thong tin dién tir huyén tai dia chi: https://danphuong.hanoi.gov.vn./y
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND TP Ha Noi; _ ;

- S& Tai nguyén & Mai trudng; | (dé blc),
- S& Tai chinh;
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;

- Nhu Diéu 3;

- : VT.
Luu -




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
ai khu Cay Sung Trong 4, xa Song Phugng
8/OD-UBND ngay 18/3/2022 ciia UBND huyén Pan Phurong)

1. Vi tri, di¢mtich va ha ting ky thuit khu dat ddu gia
I.1. Vi tri: Khu Cay Sung Trong 4, xd Song Phuong, huyén Pan Phuong,
thanh phé Ha Noi.

+ Phia Pong glép khu Cay Sung Trong giai doan 3
+ Phia Tay glap khu Cay Sung Trong 5

+ Phia Bic giap khu néi dong xa Song Phuong

+ Phia Nam giap khu ngi dong xa Song Phuong

1.2. Dién tich

Tong dién tich 729,8 m” cua 11 thira dit gdm thira A1, E2, F4, J4, K1, K3,
K4, L1, M1, M2, M3. Vi tri, dién tich tung thira dat duorc thé hién trén So dd
chia 6 khu dét du gia quyén sir dung dit ¢ khu Cay Sung 4 kém theo.

1.3. Ha tang kj thudt: Khu Céy Sung Trong 4 da xay dung xong ha tang
ky thuat (duong tham ap phan via he, rdnh thoat nudc, cdy xanh, ong nudc sach
ch& dén timg thira, ...) két ndi véi ha thng chung cua khu vye.

2. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dét

+ Muc dich sir dung dét: Dat & tai nong thon.

+ Hinh thitc sir dung dét: Nha nude giao dit c6 thu tién sit dung dit.

+ Thoi han str dung dat: Lau dai.

3. Dy kién thoi glan t6 chire thue hién ddu gla cac thira dat: Quy 11/2022

4. Doi twgng va diéu kién dll’()’c tham gia dau gla, khong dwgc tham gia
diu gla, mirc phl tham gia dau gia va khoan tlen dat truoc phal nop khi
tham gia dau gia (khodn 4, Piéu 38 cia Ludt Pdu gia tai san nam 2016 va
Diéu 8 cua Quyét dinh so 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND
thanh phé Ha Ngi)

4.1. Péi tugng va diéu kién dwoc tham gia diu gid (khoan 2, Piéu 8 cia
Quyét dinh sé 27/2020/QD UBND ngay 18/11/2020 cua UBND thanh phé Ha
Noéi; Khoan 1, Diéu 38 cia Ludt Pdu gid tai san ndm 2016)

+ Ho gia dinh, ca nhan thudc 601 tuong dugc nha nude giao dit theo quy
dinh tai khoan 1, Diéu 55 cua Luat D4t dai nam 2013.

+ Phai dang ky tham gia d4u gi4 theo quy dinh tai Didu 38 cta Luét Déu
gia tai san nam 2016, cu thé:

Ca nhén dang ky tham gia dau gia thong qua viéc ngp ho so tham gia déu
gia hop 18 va tién dat trude cho té chirc d4u gia tai san theo quy dinh ciia Luat
Pau gia tai san nim 2016 va quy dinh khac cua phép luét c6 lién quan. Trong
truong hop phap luat co quy dinh vé diéu kién khi tham gla d4u gla thi ngudi
tham gia diu gia phai dap ung diéu kién d6. Nguoi tham gia dau gia co thé uy
quyén bing vin ban cho ngudi khac thay mat minh tham gia d4u gi4.
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4.2. Poi twgng khong dwoc tham gia diu gid (khoan 4, Piéu 8 ciia Quyét
dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/20020 cia UBND thanh phé Ha Nji;
Khoan 4, Diéu 38 cua Luat Dau gia tai san nam 2016)

+ Nguoi khong co6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bj han ché nang luc
hanh vi dan su, nguoi c6 kho khan trong nhan thire, lam chi hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém diing ky tham gia d4u gia khong nhén thirc, lam chi duoc hanh vi ctia minh;

+ Nguoi lam viée trong t6 chirc dau gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, Vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua d4u gia vién didu hanh cudc
dau gia; ngudi truc tlep giam dinh, dinh gxa tai san; cha, me, vg, chong, con, anh
rut, chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi tai san;

+ Nguoi duge chu s¢ hitu tai san uy quyén xir ly tai san, ngu’m co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu diu gla tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat;

+ Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rut cua nguoi quy dinh
tai diém c, khoan 4, Diéu 38 cua Luat Pau gia tai san nam 2016;

+ Ngudi khéng c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phap luat
ap dung d6i véi loai tai san do.

+ Cac Truong hop khong du diéu kién quy dinh tai khoan 2, Pidu 8; truong
hop vi pham ndi dung quy dinh tai khoan 3, Piéu 8 cia Quyét dinh s6
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh phd Ha Noi.

4.3. Mirc phi tham gia dau gia va khoin tién dit trude phai ndp khi
tham gia diu gia

+ Mikc phi tham gia diu gid (khodn 2, Piéu 3 cua Thong tu 56

48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh): 500.000 dong/OI bo ho
s0/01 thira dét (Nam trém nghin dong trén mét bé hé so trén mét thira dat)

+ Khodn tién dit trwée phai ngp khi tham gia dau gid (khoan 1, Diéu 39
cua Ludt Pdu gia tai san nam 2016): 250.000.000 dong./Ol hd so/01 thira dét
(Bang chit: Hai trdm ndm muoi triéu dong trén mét ho so trén mét thica dat)

Hinh thirc ndp tién: Tién dit trude duoc ndp bang hinh thirc chuyen khoan vao
mot tai khoan thanh toan riéng cta don vi thuc hién cude déu gia mo tai ngan hang
thuong mai.

5. Hinh thire ddu gia dwoc ap dung khi thye hién cudc ban dau gia va
diéu kién vé thira dit dwoc dua ra diu gia

5.1. Hinh thirc dau gid dwoc dp dung khi thwe hién cupc bdn diu gid
(Khoan 1, Piéu 40 cua Ludt Pdu gia tai san nam 2016): Piu gia bang bo phiéu
truc tiép tai cude dau gla

5.2. Diéu kién vé thiva dit dwoc dwa ra diu gid (Piéu 6, Piéu 7 ciia Quyét
dinh s6 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh phé Ha Néi)

Thira dét duoc dua ra ddu gid phai dép img cac diéu kién sau:

+ Dé c6 trong ké hoach sir dung dat hang nim cia huyén dugc Uy ban
nhan dan Thanh phé phé duyét.

+ D3 hoan thanh céng tac giai phong mit bang, dét c6 tai san gan lién véi



d4t ma tai san thugc s& hiru nha nuéc.

+ bé duge co quan nha nude c6 tham quyen phé€ duyét phuong an diu gia
quyén str dung dét, gia khéi diém du gia quyén sir dung dat.

+ Viéc du gia quyen str dung dAt dugc thuc hién dbi véi timg thira dat.

Thura dét dua ra diu gia quyen su dung dat phal 6 tir 02 nguoi dang ky tham gia
dau gia, 02 ngudi tham gia dau gla va 02 nguoi tra gia tro 1én.

6. Kinh phi, nguon chi phi t6 chirc thure hién viée dau gia (khoan 2, Diéu 18
cia Quyét dinh sé 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/20020 cia UBND thanh phé
Ha Néi)

Kinh phi bio dam cho hoat dong d4u gia quyén sir dung dét thuc hién theo
quy dinh tai Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua BG Tai chinh
quy dinh ché db tai chinh trong hoat déng d4u gia tai san.

7. Du kién gia tri thu dwogc va dé xuat viée sir dung nguon thu tir két qua
dau gia

7.1. D kién gid tri thu dwoc

Du kién gi4 triing binh quan: 40.000.000 dong/m>.

Du kién gia tri thu dugc: 40.000.000 dong/m? x 729,8 m? = 29.192.000.000 dong

7.2. Dé xudt viéc sir dung nguén thu tir két qui dau gid: St dung lam ngudn
von dau tur xdy dung co ban trén dia ban huyén.

8. Phu’u‘ng thirc lya chon don vi thue hién cude dau gia (Piéu 56 cua Luat
Pdu gid tai san ndm 2016): Sau khi c6 quyet dinh ctia UBND huyén vé viéc déu
gia tai san, Trung tim phat trién quy dat huyén thong bao cong khai trén trang
théng tin dién tir cua huyén va trang thong tin dién tr chuyén nganh vé diu gia
tai san vé viéc lua chon td chirc thuc hién cudc dau gia tai san. Viéc lua chon to
chire thuc hién cudc diu gia tai san theo phuong thire chi dinh thau.

9. P& xuét dom vi duge giao t6 chire thue hién viée diu gia quyen sir dung
dat (khoan 1, Diéu 3 cia Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/20020 cia
UBND thanh phé Ha Néi)

9.1. UBND huyén Dan Phugng giao Trung tam phat trién quy dat huyén Pan
Phuong 1a don vi thuc hién viéc dau gid quyen str dung dit va dai dién UBND huyén
ky hop dong dich vu du gié tai san voi don vi thuc hién cude dau gia quyén s
dung dét theo quy dinh ctia phap luét.

9.2. Quyén va nghia vu ciia Trung tim phét trién quy dat huyén Pan Phugng

9.1. Quyén

a) Ky hop dong dich vu dau gi4 tai san véi don vi thuc hién cude diu gia

quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luét;

b) Giam sat qua trinh td chire thuc hién viéc diu gié;
¢) Tham du cude dhu gia;

d) Yéu cau t6 chire dau gia tai san dimg viéc td chirc dau gia khi c6 can cir
cho rang té chirc dau gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan 2 Didu 9 ctia Luat Déu gia tai san nam 2016;
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d) Yéu cau dau gla vién diéu hanh cudc dau gia dimg cude dau gia khi c6
can ctr cho rang d4u gia vién ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1
Piéu 9 ciia Luat nay; nguoi tham g1a déu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai cac
diém b, ¢ hodc d khoan 5 Piéu 9 cta Luat Pu gié tai san nim 2016;

e) Pon phuong chim dt, huy bo hop dong dich vu diu gia tai san hodc dé
nghi Toa an tuyén bd hop dong dich vu dau gia tai san v hiéu theo quy dinh cua
Luat PAu gia tai san nam 2016 va quy dinh cta phap luit vé dén su;

f) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

9.2. Nghia vu

a) Chiu trach nhiém vé tai san dua ra dau gia;

b) Xét duyét diéu kién vé dbi tugng dugc tham gia phién dau gia theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 8 cta Quyét dinh sé 27/2017/QD-
UBND ngay 18/11/2020 cua UBND thanh pho Ha Noi.

¢) T chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh va theo
Phuong an da dugc phé duyét.

d) Léap hé so gui phong Tai nguyén va Moi truong huyén trinh UBND
huyén ban hanh Quyét dinh cong nhén két qua tring du gia quyeén st dung dat.

d) Xir ly cac vi pham xay ra trong phién dau gia, giam sat phién diu gia.

e) Xir ly khiéu nai, t6 céo trong qua trinh thyc hién phién dau gia.

10. Théi han ndp tién sir dung dat

10.1. Thoi han ndp tién sic dung dat (Bzeu 15 Quyét dinh s6 27/2020/0P-
UBND ngay 18/11/2020 cua UBND Thanh phé Ha Noz)

+ Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhén két qua trang dau gla cua Uy ban nhan dan huyen Pan Phuong,
chi cuc Thué huyén Pan Phucmg gui thong bao ndp tién sir dung dat (sau khi da
khdu trir tién ddt truée) bang van ban cho ngudi trang dAu gia.

F Trong thoi han 30 ngay | ké tir ngay ky Thong bdo cla co quan thué, nguoi
tring d4u gia quyén sir dung dat phai nop 50% tién st dung dat theo Thong béo.

+ Qua thoi han 30 ngay ké tir ngdy ky Théng béo clia co quan thué, nguoi su
dung dat chua nop du s tién st dung dat theo Thong bao thi phai nop tién cham
nop d6i vai sb tién chua ndp theo mirc quy dinh ctia phdp lut vé quan Ly thué.

5 Trong vong 60 ngay tiép theo, ngum str dung dat phal nop 50% tlen su
dung dat con lai theo Thong bao va khoan tién cham ndp cua ky nop tién 1an thir
nhét (néu phat sinh).

10.2. Quyén va nghia vu ciia nguoi triing diu gia (Diéu 48 cia Ludt Dau
gia tai san nam 2016)

a) Nguoi triung dau gid c6 cdc quyén sau ddy:

+ Nhén ban giao dat tring dbu gia trén thuc dia;

+ Cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét;

+ Céc quyen khac theo quy dinh cta phép luat.

b) Ngudi tring du gia c6 cic nghia vu sau déy:

+ Ky bién ban diu gié;
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+ Nop du tién sir dung dat ding thoi han va 1€ phi truée ba. Truong hop
nguoi trang dau gia khong ndp du tién su dung dat theo thoi han quy dinh tai
phan 10.1 ctia Phuong an nay bi huy quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia
va khéng duoc hoan tra lai tién dat trudc theo thua dat da tham gia d4u gid. So tién
sur dung dt ctia nguoi bi hiy quyet dinh cdng nhan két qua trang diu gia quyen su
dung dat dd ndp (khong bao gom khoan tién dit trude) duoc hoan tra (khong tinh
1ai sudt, truot gia).

+ Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.
Trong qua trinh t6 chirc, thuc hién néu c6 van dé gl vuéng méc, phét sinh can

stra d6i, bo sung, Trung tdm phat trién quy dat huyén, cic don vi lién quan ¢ trach
nhiém téng hop bdo cao UBND huyén Dan Phuong xem xét, quyét dinh./ o

TM. UY BAN NHAN DAN
. CHU TICH




CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOCGIA Poc lip - Ty do - Hanh phiic
Sé: 09/2022/QCDHG Ha Ngi, ngay 14 théng 5 néim 2022
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quy#n sir dung dét & ddi voi 11 thira dat con lai tal khu Cay Sung Trong 4,
xi Song Phwong, huyén Dan Phurong, thanh phd Ha Nbi

Cin cie:

- Lujit D4u gi4 t3i sdn nim 2016;
- Lujt Dét dai niim 2013;
" - Nighi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh ph quy dinh chi tiét
thi hanh mét s§ diéu ciia Lugt dit dai;

- Nghj dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mot
s& didu va bién phép thi hanh Lut PAu gid tai san;

- Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B§ Tai chinh vé viée quy
dinh khung thi lao dich vu ddu gié tai sén theo quy dinh tai Lut dAu gié t3i san;

- Théng tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia BY Tai Chinh sira d6i, bd
sung mot s6 didu cia Thong tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 cia B§ trudng Bo
Tai chinh quy dinh khung phi tht lao dich vy d4u gia tai san theo quy dinh tai Lujt
dau gid tai san;

- Théng tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cha Bo Tai chmh quy dinh ché
d6 tai chinh trong hoat ddng dAu gié tai san;

- Théng tur lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia Bo Tai
nguyén va Moi trudong - B¢ Tu phép quy dinh vige td chirc thyc hién ddn gis quyén st
dung d4t dé giao d4t c6 thu tidn sir dung dit hoiic cho thué dét

- Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND Thanh phé Ha
N&i vé viée ban hanh quy dinh vé dfu gid quyén sit dung dét dé giao dat c6 thu tién st
dung d4t hojic cho thué dét trén dia ban Thanh phb Ha Ngi;

- Quyét dinh sb 1848/QD-UBND ngiy 18/3/2022 ciia UBND huyén Pan
Phugng v& viée phé duyét phuong 4n du gid quyén sir dung dit & 11 thira dat con lai
tai khu Cay Sung Trong 4, x& Song Phuong, huyén Pan Phugng, thanh ph Ha N¢i;

- Quyét dinh sb 1503/QP-UBND ngidy 23/3/2021 cta UBND huyén Pan
Phugng vé vidc phé duyét gia khod diém dé b chite dAu gia quyén sir dung dét & cée
khu Chzn Nudi, x8 Pdng Thap; Ciy Sung Trong giai doan 4 vi Cdy Sung Trong giai
doan 5, x3 Song Phuong, huyén Pan Phugng.




Céng ty DAu gid Hop danh S6 5 — Qubc Gia ban hanh Quy ché cudc du gid Quyén
sir dung dAt & d6i v6i 11 thira dft con lai tai khu Cay Sung Trong 4, x4 Song Phugng,
huyén Dan Phuong, thanh phé Ha Noi nhur sau:

1. TS chike cude ddu gia quyén siv dung dit:

- Don vi 18 chirc thiee hién viéc diu gidé quyén sie dung dat: Uy ban nhan dén
huyén Dan Phugng giao Trung tim Phét irién Quy d4t huyén Pan Phugng (Dia chi: 86
105 phé Tay Son, thi trin Phing, huyén Dan Phirgng, thanh phé Ha Noi).

- Pon vi thire hién cude ddu gia quyén siv dung dit (TS chic ddu gié tai san):
Céng ty Piu gia Hop danh 86 5 — Qubc Gia (Pia chi: 86 193 Hoang Vin Thai,
phudng Khuong Trung, quan Thanh Xuin, thanh phd Ha Ngi).

2. Quyén han va trach nhiém cia don vi td chitc thuc hién viée ddu gid
quyén sk dung dat:

2.1. Quyén han ciia Pon vi tb chitc thuc hién viée diu gid quyén s dung dit:

_ Ky hop déng dich vu déu gi ti san v&i don vi thuc hién cude ddu gid quyén sir
dung dét theo quy dinh ctia phép Tujt.

- Gi4m sét qu trinh 8 chirc thue hign cude déu gia.

- Tham du cude du gis.

- Yéu clu don vi thye hién cudc ddu gid quyén sir dung dat dimg thuc hién cude
dAu gid quyén st dung dét khi c6 ciin cir cho ring don vi thyc hién cudc déu gia
quyén sir dung d4t ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém c khoan 2 Diéu 9 ctia
Luat Diu gi tai sin nam 2016.

- Yéu cdu diu gia vién didu hanh cudc ddu gid quyén sir dung ¢4t dimg cubc ddu
gié quyén sir dung dét khi ¢é ciin cif cho ring ddu gia vién c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 9 cha Luat Diu gid t3i san ndm 2016; ngudi tham gia
d4u gia quyén sir dung d4t c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, ¢ hoic d khoan 5
Pidu 9 clia Ludt D4u gia tai san nim 2016.

- Pon phuong chém dit, hiy bo hop ddng dich vu du gid quydn sit dung dat, hosc
d& nghi Toa 4n tuyén bd hop ddng dich vu d4u gia quyén st dung dét v6 hiéu theo quy
dinh ctia Luat Pu gia tai san nim 2016 va quy dinh ctia Phép lust vé dan sy.

- Céc quyén khdc theo quy dinh cia phap Iujt.

2.2, Trdch nhidm ciia Pon vi tb chire thuc hign viéc diu gid quyén sic dung dit:

- Chiu trach nhiém v& ai san dua ra diu gig;

- Xét duyét didu kién vé dbi twong dugc tham gia cude ddu gia theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3, khoan 4 Pidu 8 cha Quyét dinh 27/2017/QD-UBND ngay
18/11/2020 clia UBND thanh phé Ha Nbi.



- T8 chire thue hién viée ddn gid quyén sit dung dit theo quy dinh va theo Phuong
4n d4 dugce phé duyét.

- Lap hd so giri Phong Tai nguyén va Mbi trudong huyén trinh UBND huyén ban
hanh Quyét dinh cong nhin két qua tring d4u gid quyén sir dyng dat.

- Xz Iy cc vi pham xay ra trong cude déu gia, giam sét cudc déu gia.
- X1t 1y khiéu nai, t& cdo trong qud trinh thue hién cude ddu gia.
- Cac nghia vu khéc theo quy dinh cia phép luét.

3. Quyén han va Tréch nhi¢m ciia T8 chirc ddu gid tai sin:

3.1. Quyén ciia Té chirc ddu gid tai sdn:

- Yéu ciu don vi th chize thue hién vige déu gid quyén st dung d4t cung chp thong '
tin va hd so tai lidu phép Iy cn thiét nhim thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dét.

- Puoc hudng thi lao dich vu diu gia quyén sir dung d4t, chi phi d4u gi4 quyén sir
dung d4t theo quy dinh ctia phép ludt va theo hop ddng dich vy d4u gid quyén str dung dAt.

- DPon phuong chém ditt, hity bd hop déng dich vu ddu gia quyén sir dung dit

* bodic yéu cu Tda an tuyén bd hop ddng dich vy ddu gid quyén sir dung dit v6 hidu

theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 24 ciia Lujt Du gié tai sin nim 2016 va quy
dinh phép luft vé dan su.

- Céc quyén khic theo quy dinh ctia phép ludt.

3.2. Trdch nhiém cia Té chive didu gid tai sin

- T4 chirc thyc hién cudc ddu gid quyén st dung dat theo ding nguyén thc va trinh
tar thit tuc quy dinh tai Ludt D4u gi4 tai sdn nam 2016, Nghj. dinh s§ 62/2017/NB-CP
ngay 16/5/2017 cia Chinh phi, Phuong an dAu gia quyén sir dung dét dugc. duyet va
cdc vin ban phap lu4t ¢6 lién quan.

- Cir d4u gis vién & ning hyc didu hanh cude déu i quyén st dung dit,

- Phéi hop v6i don vi tb chire thyre hién vide dAu gia quyén sir dung dét trong qua
trinh 8 chirc thyc hién cudc diu gid quyén sir dung dit va tuan thii theo ding phuong
an du gid quyén st dung dit 43 dugc phé duyét.

- Ban hanh Théng b4o, Quy ché cudc ddu gid quyén sir dung dit theo quy dinh
cla phéap luét.

- Thue hién nidm vét, théng bao cdng khai cude diu gia quyén sir dung dét theo
quy dinh tai Didu 35, Pidu 57 Luft Dau gi4 tai san nim 2016.

- Thyc hién thu tién dit trude ciia ngudi tham gia déu gia quyén st dung dét theo
quy dinh trong thdi han 03 ngay 1am viéc trréc ngdy mé cude ddu gid quyén st dung



dAt; khong duoc sir dung tidn dit truée cha ngudi tham gia d4u gia quyén st dung dét
vao bit k¥ muc dich nio khéc.

- Tham gia hop xét didu kién hd so ding ky tham gia du gi4 quyén st dung dat.

- Théng béo bing van ban cho Pon vi t§ chitc thuc hién viéc diu gia quyén st -
dung @4t vé& két qua thuc hién diu gid quyén sir dung dat trong thoi han 01 ngay lam
viée ké tir ngay két thic cude du gia quyén st dung dat.

- Hoan tr4 lai tién d3t trudc cho ngudi khong trimg du gia quyén sir dung dat va
khéng vi pham quy dinh phai bj xir Iy thu khoan tién d3t truéc trong thei han 03 (ba)
ngay lam viée ké tir ngay két thuc cude ddu gia quyén sit dung dét hodc trong théri han
khéc do cac bén thoa thudn.

- Trudmg hop ngudi tham gia d4u gid khéng dugc nhan lai tién dit trude theo quy
- dinh tai Khoan 6, Pidu 39, Luat dAu gid tai san nam 2016 thi don vi thue hién quyén
sir dung d4t phai n6p khoan tién dit trude vao ngén sich nha nude theo quy dinh tai
Khoan 8, Didu 39 Lujt dAu gié tai san nim 2016.

- Ban giao hd so két qua t8 chirc cude ddu gia quyén sir dung dat cho Don vi t
chire thue hién viée ddu gi4 quyén sir dung dét theo quy dinh trong thdi han 03 ngay
1am vige k& tir ngay don vi thuc hién cudc diu gid quyén sir dung dAt.

- Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phép lujt.

4. Théng tin t3i san diu gis, Gid khéi diém, bude gia, tién ho so, tién dit
trude:

Déu gi4 quyén st dung dat & dbi voi 11 thira d4t con lai tai khu Cay Sung Trong 4,
x4 Song Phugng, huyén Pan Phugng, thanh phd Ha N6i, thong tin cu thé nhu sau:

STT tllfz;iliffgt ti::)hié;ét G;_iéiék:; 61 Bl;ré’c gi;i ’I(‘(i‘lil:ljh:? Tié[:\ dat tr:r{'}’c
(m?) | (ddng/m?) (dong/m*) thira) (dong/thira)

1. Al 67,4 | 31.000.000 | 200.000 500.000 | 250.000.000
2. E2 | 67,01 | 31.000.000| 200.000 500.000 | 250.000.000
3. F4 67,8 | 31.000.000| 200.000 500.000 | 250.000.000
4. L1 64,8 | 34.000.000 | 200.000 500.000 | 250.000.000
5. | M1 66,6 | 34.000.000 | 200.000 500.000 | 250.000.000
6. 4 | 67,5 | 31.000.000| 200.000 500.000 | 250.000.000
7. | K1 | 652 | 34.000.000| 200000 | 500000| 250.000.000
8. K3 65,8 | 34.000.000 | 200.000 500.000 | 250.000.000
9. K4 | 653 | 34.000.000| 200.000 500.000 | 250.000.000




Dién | Gia khoi ... | Ti¢n hd so

B ; Tl a
STT Ky hlgu tich dt ditm I:'O’C gr.: (ddng/hs/ lén,h dat trudce
thira dat (m?) | (ddng/m?) (dong/m*) thira) (dong/thira)

10. | M2 67,6 | 34.000.000| 200.000 500.000 | 250.000.000
11. | M3 64,7 | 34.000.000; 200.000 500.000 |  250.000.000
Téng 729,8

- Muc dich sir dung dét: Dét & tai néng thon,
- Hinh thirc st dung dAt: Nha nuée giao dét ¢6 thu tién sir dung dit.
- Thai han sitr dung dat: Lau dai.

5. Nguyén tic du gi4, Hinh thirc dAu gid, phwong thire diu gid, cich thirc tb
chirc d4u gia, didu ki¢n td chirc cude ddu gia quyén sir dung dit (Didu 6, 40 Ludt
Pdu gid tai san 2016)

S.1. Nguyén tic ddu gid:

+ Tuén thi quy dinh ciia phap ludt.

+ Bao dam tinh dgc 1ap, trung thye, cong khai, minh bach, céng bang, khach quan.

+ Béo vé& quyén, loi ich hop phap ciia ngudi c6 tai san d4n gia, nguoi tham gia
dfu gid, ngudi tring ddu gid, ngudi mua duge tai sin diu gid, 6 chire dau gid tai san,
dhu gid vién,

+ Cudc déu gia phai do déu gié vién diéu hanh.

5.2. Hinh thire ddu gid, phwong thirc diu gid, cich thirc 3 chirc diu gid:

- Hinh thire du gia: DAu gia quyén sir dung dit bing hinh thirc bd phidu kin truc
tiép tai cue dhu gid.

- Phuong thire déu gia: trd gid 1én.

- Céch thuc b chic ddu gia: Péu gia theo tirng thira dit bing hinh thirc bé
phiéu kin 01 vong (01 14n) déu, két qua duge cong b4 cong khai ngay sau khi hét thoi
gian bd phifu trén co s& cie phiéu dAu gia hop 1€ c6 gia tra hop 18. Viée xdc dinh
ngudi tring d4u gia thuc hién theo myc 17 Quy ché ndy.

5.3 Diéu kién t chirc cude diu gia quyén sir dung dit:

_ Pi ¢6 trong ké hoach sit dung d4t hang nam cta huyén duge Uy ban nhan dén
thanh phé phé duyét.

- P4 hoan thanh cong tic gidi phong mat bing, dit cb ti sin gin lién v4i dat ma
tai san thudc s¢ hitu nha nudc.

-bid duoc co quan nhd nude ¢6 thim quyén phe duyét phucmg én ddu gis quyén
stt dung dt, gia khoi diém dAu gia quyén str dung dét.

-5-




- Viée déu gid quyén sir dung dat duge thyc hién dbi véi timg thira dAt. Thira dét
dua ra déu gia quyén st dung dit phai ¢6 tir 02 ngudi diing ky tham gia diu gia, 02
ngudi tham gia d4u gia va 02 ngudi tra gid tré 1én.

6. Niém yét, thong bido cdng khai ddu gia quyén sir dung dét:

- Ni6i dung théng bao mdi diu gid quyén sit dung dAt cd cic ndi dung chi véu:
Tén, dja chi clia don vi thyc hién cudc ddu gia quyén sir dung dit va don vi td chirc
thue hién viéc diu gia quyén sir dung dét; Thong tin khu dét ddu gia quyén sir dung
dét (tén khu dit ddu gid quyén sit dung dat; s6 lwong, dia diém, vi tri céc thira dit);
thér gian, dia diém xem khu dit d4u gid quyén sir dung dét; thoi gian, dia diém ban hd
so tham gia d4u gid quyén sir dung dAt; gia khéi diém; tién mua hd so tham gia déu
gid quyén sir dung d4t, tidn 44t tnrée; thoi gian, dia didm, didu kién, cach thic ding
ky tham gia dfu gid quyén sir dung dat; thoi gian, dia diém t8 chirc cube ddu gia
quyén sir dung dt; hinh thitc déu gia quyén sir dung dét, phrong thic dau gia quyén
str dung dét.

- Viéc niém yét théng bédo mdi dhu gid quyén sir dung dét thyue hién tai: Tru sé
ctia Don vi t§ chire thuc hién viée déu gia quyén str dung d4t; Tru s& cita Pon vi thuc
hién cudc ddu gid quyén st dung dat, noi t6 chirc cude ddu gia quyén sir dung dét va
UBND x# Song Phuong ft nhit 13 15 ngdy trude ngly md cue ddu gid.

- Té chirc ddu gia ti san luu tai liéu, hinh anh v& viéc niém yét diu gia tai san theo
quy dinh trong hd so du gid. Dbi v6i trudng hop nidm yét tai Uy ban nhén dén phuimg
noi c6 bat ddng san d4u gia thi td chirc d4u gid tAi san hru tai lidy, hinh anh vé viée niém
yét hoijc 1p vin ban c6 xéc nhan vé viéc niém yét ciia Uy ban nhén dén x4.

- Théng béo c6ng khai viéc ddu gid quyén sir dung d4t thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 57 cia Lut PAu gi4 tai san nam 2016, cy thé nhu sau:

Pon vij thue hién cude d4u gis quyen st dung dit phai théng bao céng khai it nhét
hai 14n trén bio in hojc bao hinh ciia Trung wong hosic UBND thanh phé Ha Néi va
trang thong tin dién tir chuyén nganh vé ddu gii quyén st dung dit, mdi 1in théng béo
cong khai céch nhau it nhit 02 ngay lam vidc. Pdng théi dwoc thye hién tai Céng
théng tin dién tir UBND huyén Dan Phugng, trang thong tin dién tir chuyén nganh vé
dhu gia tai san.

7. Pbi twong tham gia déu gid quyén siv dung dit, ngudi tham gia cude dau
gia va cic trwong hgp khong duge tham gia cude dAu gia quyén sit dung dit:

7.1. Péi twong tham gia ddu gid: Ho gia dinh, ca nhan thude dbi trong duge Nha
nuéc giao d4t & theo quy dinh tai khoan 1 diéu 55 Luit D4t dai 2013, phai diing ky
tham gia du gié théng qua viéc ndp hd so tham gia ddu gid hop 16 va tién dit trude
theo quy dinh va khéng thudc trudng hop quy dinh tai muc 8.3 Quy ché nay.

7.2, Ngwoi tham gia déu gid: 1A c4 nhén tir & 18 tudi tr& 18n ¢6 du ning luc
hanh vi dén sy hofc 12 ngudi dai dién cia h gia dinh ho#ic ngudi duge Gy quyén hop
phap. Ngudi tham gia déu gia 1a mét ngudi duy nhit ¢b tén trong danh sich da didu
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kién tham gia cudc d4u gid va phai truc tiép tra gis (trudng hop ¢b ngum dai dién theo
uy quyen thi phai ¢d vén ban 1 uy quyén hop 18. Trong mot cude dau g1é céch thirc 18
chic du gia thco timg thira d4t, mo6t nguoi chi duge dai dién cho mot d6i tugng tham
gla d4u gi4 va néu d4 13 ngudi tham gia dhu gla d6i v6i cing mot thira &4t tai cube
d4u gi4 thi khéng dugc nhén dai dién uy quyén cia d6i trong tham gia déu gia khic
khi ciing d4u gia mot thira dat).

Trutmg hop ngudi ¢6 tén trong don khong biét chir, hoiic khong biét tiéng Viét Nam
ma cin thiét phai c6 ngudi v1et thay hofc phién dich va phai chu déng ding ky véi
Cong ty PAu gia qu danh s6 5 — Quéc gla hodc Trung tAm Phét trién qu§ dht huye;n

trude khi mo cude dAu gid d8 xem xét quyét dinh viée hd trg ngudi tham gia dhu gia
theo ding quy dinh phép luit.

7.3. Cic trudmg hop khong digc tham gia dbu gid:

a. Céc trudng hop khéng du didu kién theo quy dinh tai khoan 7.1 muc nay.

b. Céc trudng hop khong ding k¥ tham gia diu gid theo quy dinh tai muc 8
Quy ché ndy.

¢. Céc trudng hop theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Lut D4u gia tai sin ndm 2016.

- Ngudi khong ¢6 ning lue hanh vi din sy, ngudi bi mét hoje b han ché ning lue

hanh vi dén sy, ngudi ¢6 khé khin trong nhan thite, lam chil hanh vi hodc ngudi tai thoi
didm ddng ky tham gia d4u gia khong nhén thitc, 1am chii dirge hanh vi cia minh.

- Ngudi [am viée trong t& chitc ddu gia tai san thuc hién cude dau gi4; cha, me,
vg, chdng, con, anh ruft, chi rudt, em rudt cua dhu gis vign diéu hinh cudc dhu gis;
ngrdi truc 1iép giam dinh, dinh gid t3i sén; cha, mg, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt cia ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Ngudi duogc chi s¢ hitu tai san Uy quyén xir Iy tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi k¥ hop déng dich vu déu gid tai sén, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tii san clia nguoi khic theo quy dinh cta phép luit; Cha, me, vg, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi nay.

- Ngudi khéng ¢6 quyén mua tai sin du gia theo quy dinh ciia phép luft &p dung
461 v6i tai san do.
8. Thoi gian, dia didm, cach thire diing ky tham gia ddu gia:

- Thoi gian bén hd so va tiép nhan ding ky tham gia déu gid: theo Théng bao mai
d4u gia phét hanh cong khai.

- Ban hd so mdi tham gia dfu gid tai céc dia diém sau:
+ Trung tAm Phat trién qu§ dat huycn Pan Phuong (dia chi: 105 phé Tay Som, thi
tr&n Phiing, huyén Pan Phirgng, thanh phé Ha N§i).

+ Céng ty Péau gia Hop danh S8 5 — Qudc gia (dja chi: 193 Hoang Vin Thai,
phudng Khuong Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi).




+ Uy ban nhén d4n x4 Song Phugng, huyén Dan Phugng, thinh phd Ha Noi (dja
chi: 88 9, dudmg Thép Thuy, thén Thap Thuong, xd Song Phuong, huyén Pan Phugng,
thanh phé Ha Nai)

Tham khéo théng tin hé so ddu gi4 tai Céng théng tin quic gia v& ddu gia tai san
(https://dets.moj.gov.vy), Céng thong tin dién t¢ Uy ban nhén din huyén Pan
Phugng (https://danphuong.hanoi.gov.vn/).

- Ding ky tham gia dAu gi4: C4 nhan, hé gia dinh c6 nhu ciu tham gia dAu gia ding
k¥ va ndp hd so ding ky tham gia ddu gi4 theo hai hinh thnic: ndp hd so ding ky dau gia
truc tiép tai dia diém thu hé so Trung tAm Phét trién quy dt huyén Dan Phugng (dia chi:
105 phd Tay Som, thi trAn Phimng, huyén Pan Phugng, thanh phé Ha Ngi) hogc giri bing
thur dam bao t6i dia chi: Cong ty DAu gid Hop danh 86 5 — Quéc gia (Pia chi: 193 Hoang
Vin Thai, phudmg Khuong Trung, quan Thanh Xuan, TP Ha N6i).

- H{ gia dinh, ¢4 nhan ¢6 thé ding ky dau gid mt (01) hay nhiéu thira dét véi
didu kién phai nép khoéan tién mua hd so va tién dit trude tham gia ddu gia tuong tmg
v6i sb luong thita dit diing ky tham gia déu gié theo quy dinh tai muc 4 Quy ché nay.

- Phuong thire ndp tidn: Ngudi tham gia d4u gi4 ndp tién mit hogic chuyén khoan
vao mot trong hai tai khoan ngin hing ciia Té chitc ddu gid theo théng tin sau:

1. Tén chy tii khodn: Céng ty Piu gid hop danh S 5 - Quéc Gia

84 tai khodn: 883535353555

Mé tai: Ngiin hang TMCP Quin dpi - Chi nhdinh My Dink — PGD Dan Phuong

2. Tén chil t3i khoan: Céng ty Diu gid hop dank S6 5 - Quéc Gia

S6 i khodn: 117626225555

Mé tgi: Ngén hing TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhinh Dé thanh —
Phong Giao dich S 01

Noi dung chuyén khoan: “...Tén nguwoi ding ky tham gia déu gid, S6
CMND/CCCD ...” nép tién dt truce ddu gid OSDD *...Sé hegng thita dit...” tai khu
Cay Sung trong 4, xa Song Phuong, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Néi

Luu y: Ngwoi tham gz'a dddu gid phdi tw bo mdt thong tin déing ky tham gia dédu gié
theo quy dink; chi ghi 6 heong thiea dat, khong ghi ky hiéu thiea dat dang ky trong Ngi
 dung gidy nop tién diit treée.

9. Hd so dang ky tham gia ddu gis gom:

a. Pon ding ky tham gia d4u gis quyén sir dung dat theo mAu (theo mau c6 déng
déu treo cia Céng ty Pau gid Hop danh S8 5 — Qudc gia), Ngudi tham gia cude dau
gid quyén sir dung dAt phai ghi r6 ho tén, dia chi, cic thong tin yéu cdu trén miu don
va ky tén;

b. Ban sao chimg tir xac dinh tién hd so va tién dit trudc tham gia du gia ma
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ngudi tham gia déu gia da nop dé dang ky tham gia d4u gié quyén sir dung dét;

¢. Ban sao Gidy chimg minh nhan d4n/Cin cuéce cong dén hoiic Ho chiéu (con
thoi han);

d. Ban sao Ho khiu thudng trti (Trir trrdng hop di duge cdp Thé Cin cudc cong
dan c6 m3 QR code va bj thu hdi 6 h khéu theo quy dinh tai Luat Cur tra 2020);

d. Gidy ty quyén c6 xdc nhén ciia co quan cd thim quyén (néu co).

Ngudi nop hd so phai xuét trinh dugc ban gbc dé ngudi nhdn hd so d6i chifu
kiém tra.

Hb so ding ky tham gia ddu gid duoc bd vio mdt phong bi khd A4 va ndp cho 18
chirc dhu gid tai san & xét duyét didu kién tham gia cude dhu gid theo quy dinh.

10. Riit lai ding ky tham gia d4u gi4: S

Trude khi hét thoi han ngp hd so ding ky tham gia diu gid ma ngm’.?l 4% n6p hd so '
¢6 nguyén vong xin rat dang ky thi xir ly nhwr sau: Tién mua hd so d4u gia khong
duoc hoan tra lai; Tién djit true ciia ngudi rit lai dang ky duge hoan tra lai trong thoi
han 03 ngay 1am viéc, ké tir ngay t6 chirc cude dau gia.

11. Théi gian, dia diém kiém tra thyc dia khu dét (Pidu 36 Ludt Pdu gid 10 san):

Trung tim Phét trién Quy d4t huyén Pan Phuong phdi hop véi Cong ty Péu gia
hop danh $6 5 — Quéc gia t6 chirc cho ngudi tham gia d4u gi kiém tra thuc dia khu
d4t trong khoang thoi gian lién tyc it nhét 13 02 ngay truéc khi mé cude dhu gid. Thoi
gian cu thé theo Théng bio mdi d4u gia cia Td chirc déu gid.

12. Quyén va trich nhiém ciia nguéi tham gia dau gia:

12.1. Quyén ciia Ngwoi tham gia diu gidg:

_ Pugc tham gia cude ddu gia (Tra gia ddu gia, ky cac gidy to, tai liéu lién quan)
néu di cie didu kién quy dinh tai quy ché nay.

- Puge cung clp ddy du c4c théng tin lién quan dén khu d4t ddu gia.

- Pugce cbng nhan két qua tring diu gra va lam céc thi tuc & nhén ban giao dét
theo quy dinh.

- Pugc co quan nha nuée o thim quyén cp gify ching nhan quyén sir dyung dét
theo quy dinh.

" . Ngudi tham gia déu gia khéng tring dhu gia (Khﬁng thudc cac trudng hop
khéng dugc nhin lai tién dit trude theo Khoan 6 Didu 39 Lujt ddu gid fai sin va
khong vi pham quy ché b dp dyng hinh thite xtr 1y khoén tién dit trude) s& duoc hoan
tr4 khoan tién dit trude trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thic cudc ddu
gié hoic trong thoi han khac do céc bén théa thuén.

- C4c quyén khéc theo quy dinh cta phap lujt
12.2. Trdch nhiém ciia Nguwéi tham gia ddu gid:



- Chép hanh nghiém chinh n6i dung phuong 4n, quy ché cudc ddu gis, Noi quy
phong déu gia va quy dinh ciia phap ludt lién quan.

- Mua hd so ddu gis, ndp hd so dé ding k¥ tham gia d4u gid, ndp khoan tidn dat
trude theo ding quy dinh;

- Nguti tham gia diu gia phai ¢6 mit ddy du, ding gid, ding dia diém dé tham
gia cudc ddu gi4 theo quy dinh. Trudng hop vi 1y do bét kha khéing khong thé ¢6 mit
tham dur cudc dén gia dugc phai bo cude (Do gip thién tai hodc tai nan bit ngé trong
qua trinh di chuyén dén dia diém tham dy cubc d4u gia) thi trong vong 24 gid phai
thong bao cho don vi thue hién cude dAu gia va phai ¢6 xac nhén cia chinh quyén noi
xéy ra sy viée. Néu khong ¢6 1y do chinh dang 13 vi pham quy ché du gia.

- Khi dén tham gia cudc diu gi4, Ngudi tham gia déu gid phai xuét trinh Chimg
minh thu nhan dan/Cin cudc cong dan/Ho chiéu va gidy uy quyén hop 16 (trudmg hop
uy quyén) cho T chirc d4u gi4 tai san;

- Khéng duge rit don hoic tir chdi tham gia ddu gis sau khi don vi t& chirc thue
hién viée déu gid da t6 chirc xét duyét didu kién tham gia dau gia trir trudng hop cb
thay d61 v& gia khoi diém, thong tin khu ¢t dAu gia da niém yét, thong bio cong khai.

13. X4c dinh diéu kién nguwdi tham gia diu gia

Trung tdm Phét tridn Quy dAt huyén Pan Phuong chi tr viée xét duyét didu kién
~ hd so tham gia d4u gia quyén sir dung dit theo quy dinh phap it va Phuong 4n du
gid do UBND huyén Pan Phugng ban hanh.

14. Théi gian va dia diém t§ chire ddu gia:

Thai gian va dia diém 5 chirc cude dAu gia thic hién theo Théng bio mdi tham
gia d4u gia d4 phat hanh cong khai, (Néu ¢6 sy thay d6i v& lich mé cudc diu gi, TS
chirc d4u gi4 s& thong bao cong khai tai cac dia diém theo quy dinh).

Nagueoi tham gia ddu gid khi dén tham du cupe ddu gid phdi xudt trinh CMND/MS
chiéu, truong hop ty quyén tham dy cudc ddu gid thi phai cé Gidy 1ty quyén hop I¢ theo
quy dinh.

15. Trinh t t6 chive cude du gid (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Péu gid tii san 2016):

Péu gi4 vién didu hanh cude ddu gid theo trinh tyr:

- Giéi thiéu ban thén, ngudi gitip viée; céng bd danh sich ngudi tham gia diu gia
va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia dau gis;

- Poc Quy ché cudc diu gis;

- Gi6i thidu théng tin khu d4t d4n gia, thira dit ddu gis;

- Nhic lai murc gid khoi diém;

- Théng béo budc gia va khoang thoi gian viét va bé phidu tra gis;
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- Phat phiéu cho ngudi tham gia dAu gié;

- Huéng din céch tra gis, chip nhén gid va tra 1 cdu hoi clia ngudi tham gia d4u gia;

- Nh&c lai yéu cdu dbi v6i phidu tra gid hop I¢, thoi gian dé thyc hién viée ghi phiéu;

- Diéu hanh vide tré gid, cong bd ni dung théng tin gié tra trén timg phiéu dAu gia.

16. Nguyén tic bé gia va xét gia (Pidu 42 Ludt Ddu gid tai san)

- DAu gi4 theo timg thira dét bing hinh thirc bd phidu kin 01 vong (01 14n) déu
duy nhét (vong déu gia chinh thirc) tit cA nhitng Nguoi tham gia diu gia di diing ky
d4u gia @0 didu kién s& cung tham gia tra gia 01 ln.

- Mot nguoi tham gia du gi4 s& duge phat phiéu d4u gia tra gia cho timg thira
dét. Néu v1et nham (mmc khi b6 phiéu) phai véu ciu déi t& khéc, khéng duoc tay
X04, sira chifa trén to phifu. Viée d6i phidu trong thdi gian quy dinh va duge sy chép
thuén ciia diu gia vién. Ngudi tham gia diu gia phai ndp lai to phiéu d bi hong.

- Thoi gian viét va bo phiéu déu gid 1a khong qué 15 phit (ké ca viét va bd phidu
dau gia).

- Viée xét gis duoc tién hanh cong khai, tai chS. Péu gia vién xem xét cic phiéu
d4u gia hop 16. Vige xép hang theo gié tra tir cao xubng thap dé xac dinh Ngudi tring
dau gi4, 6 su kidm tra gidm sat ctia don vi t8 chitc viéc déu gia va chimg kién cila
Ngudi tham gia déu gid.

17. Xdc djnh ngudi tring diu gia (Khodn 2 Piéu 42 Ludt Ddu gid tdi san):

a. Viée xdc dinh nguvi tring d4u gia dua trén tidu chi: C6 phiu ddu gid hop
1& va gia trd hgp I§. ' |

_ Phiéu diu gi4 hop 18 (c6 dong diu ciia Cong ty PAu gi4 hgp danh $6 5 — Québc
gia) 1a: Phiéu ghi ddy @ céc ndi dung theo miu va théng nhét véi H so xét duyét
didu kién tham gia déu gid, phidu tra gia phai duge ky tén va ghi ddy di ho va tén
(néu 13 ngudi nhén dai dién uy quyén tham gia ddu gia thi ghi t€n va ky ding tén
ngudi nhan uy quyén hop 18). S6 tién tra gid bing chit va bang s6 trong phiéu diu gia
phai théng nhat, néu c6 sy sai 1éch thi s& 14y gia tri tién bang chit dé xét gia.

- Trudmg hop nguoi tham gia dAu gia so xudt khong ghi diy dh cic thong tin quy
dinh ¢6 trén phiéu tra gia (ngoai trir thong tin tra gid bing s, bing chil), Pau gia vién
s& hudng din tryc 1iép dé hoan thién cho ddy d, chinh xac théng tin theo quy dinh.
Phidu tra gia (thifu) chua k¥ va ghi 16 ho tén bj coi 14 phiéu khong hop 18 va khong
duogc xét gia.

- Gi4 tra hop 18: LA gi4 ghi trong phiéu dAu gia tra gia cho 1m? dit va bang gia
khéi didm céng véi s6 nguyén 1an budc gid. .

11~




- Trudng hop ngudi tham gia ddu gid trd sai bude gid s& duge 1am tron theo
nguyén tic cong ting 18n cho tron bude gid ké tiép 3 xét gid. Trudng hop ngudi tham
gia dAu gia khong ddng ¥ cong ting lam tron budc gia ké tiép (co y kién phan d6i khi
d4u gid vién ap dung nguyén tic cong téng lam tron bude gid hop I€) thi coi nhu vi
pham quy ché d4n gia, khéng dugc tiép tuc tham gia du gia va bi 4p dung hinh thic
XU ly theo quy dinh. Trudng hop mirc gia sau khi duge lam tron 12 mire gid xét tring
dAu gia ma nguoi tham gia diu gid khong ddng ¥ cong ting 1am tron budc gi s& b
coi 1a rit lai gia d4 tra hodc tir chdi nhén quyén tring dau gid va bi 4p dung hinh thirc
x1t Iy vi pham theo quy dinh.

- Trudmg hop ngudi tham gia ddu gia néu tra gia thip hon gia dat cy _thé lam co s¢
xéc dinh gia khoi didm dé dhu gia theo quy dinh thi coi nhu khéng hop 18 va bi 4p
dung hinh thirc xir 1y vi pham khdng dugc tiép tuc tham gia ddu gia.

Céng thirc tra gid: Gid tra hop 18 = Gi4 khdi diém (gi4 sin) + n 1dn budc gid (n 13
céc sb e nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gia tra 1 thidu phai bing gid khéi diém ¢é ddu gia (dong/m2).

- Phibu tra gia khong hop 18 13: Phiéu tra gi4 khéng do T chitc d4u gia tai san
phat hanh, phiéu rach nét, thy x6a, khéng ghi gi4 trd, gia tra khéng c6 nghia, nguoi
tham gia d4u gi4 khéng k¥, ghi 8 ho tén vio phiéu tra gia clia minh, ngudi tham gia
dhu gid tra sai bude gid nhung khong ddng y 1am tron theo nguyén tic cong ting 1én
cho trdn budce gid lién k& gin nhit thi 1a phiéu tra gid khong hop 1€, khong duoc xét
két qua tra gia. Phidu tra gia khong duge bé vao hom phiu dng thoi gian quy dinh,

b. Xde dinh ngudi tring diu gia:

-Ngudi tring dAu gia 1a Nguoi co phiéu ddu gia hop 18 va c6 gid tring dau gia cao
nhit trén 01m? dét dwoc diu gia vién cong bd tai cube dhu gid, duge ddu gia vién
c6ng bb va cip c6 thdm quyén phé duyét. _

- Danh séch Nguoi trimg du gia duge lap ciing bién ban két thiic cude du gia va
cdng b ngay sau khi két thic cude ddu gia, ¢ su chimg kién cta dai dién cac bén,

¢. Xit Iy cac trudng hop phit sinh

- Triromg hop c6 fir hai nguai trg 1€n cung trd mirc gia tra hop 1§ cao nhét, xét
tring d4u gia thi td chirc cho nhimg ngudi d6 dau gid tiép ¢ chon dugc ngudi tring
dAu gia (muc gia khoi diém dé dhu gi4 tiép 12 mic gid trd cao nhit ¢4 trd bing nhau
d6). Néu ¢6 ngudi tra gia cao nhét khéng dbng ¥ ddu gid tiép hodc khong c¢6 ngudi tra
gis cao hon thi ddu gi4 vién t6 chirc bée thim d& chon ra ngudi tring dAu gia.

18. Quyén vi nghia vu clia ngudi tring diu gia

18.1. Ngudi tring diu gid c6 cdc quyén sau diy:

-12-



i

- Puoc nhin ban giao dit trén thyre dia.

- Puoc clp gifly chiing nhan quyén sir dung dat.

- Céc quyén khic theo quy dinh ciia phép lujt.

18.2. Nguwdi triing déu gid cé cdc nghia vy sau diy:

- Ky bién ban dfu gia quyén st dung dét.

- Nop du tién sir dung dét ding thoi han va 1€ phi trude ba. Trudng hop ngudi
tring dan gi4 khéng ndp 4 tién sir dyng dt theo thai han quy dinh tai phén 10.1 clia
phurong 4n d4u gia bj hity quyét dinh cong nhén két qua tring dau gié va khéng duge
hodn tra tién &3t trude theo thira d4t d3 tham gia ddu gis. SO tién sit dung dit cia
nguoi bi huy quyét dinh céng nhan két qua tring dn gia quyén sir dung dAt da nép
(khéng bao gdm khoéan tién djt truéc) duge hodn tra (khong tinh lai sudt, truot gi).

- C4c nghia vu khéc theo quy dinh ciia phép lujt.

19. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi ngudi tham gia ddu gid rit lai gia da tra
hoic tir chéi nhin quyén tring d4u gia (Piéu 50, 51 Ludt Ddu gid tdi sén)

19.1. Rat lgi gia dd tra:

Tai cudc d4u gis thue hién bang phuong thirc tra gid 1én theo hinh thirc dan gid
truc tiép bing bé phiéu tryc tiép tai cube ddu gid, néu ngudi d4 tra gia cao nhét rat lai
gi4 da tra trude khi déu gid vién cong bb ngudi tring dAu gid thi cue dhu gid van tiép
tuc vi bit dAu tir gia clia ngudi tra gia 1ién k& trurde do.

Ngudi it lai gid d& tra bj trudt quyén tham gia cufc dau gia.

19.2. Tir chdi két qud tring diu gid:

Trudng hop diu gid theo phuong thire tra gié 1én, sau khi du gid vién didu hanh
cudc ddu gia di cong bd ngudi tring du gid ma tai cudc ddu gid ngudi nay tir chéi
két qua tring d4u gié thi ngudi tra gia 1ién k& 1a nguoi tring déu gia, néu gia 1ién k&
d6 cong v6i khoan tidn dat trude it nhét bing gid da tra cia ngudi tir chdi két qua
triing d4u gia va ngudi tra gi4 1idn k& chp nhin tring d4u gia quyén st dung dat.

Trudmg hop gi4 lidn k& cong voi khoan tién d3t truée nhé hon gia ¢4 tra cla
ngudi tir chbi két qua tring ddu gia hofic ngudi trd gid lién ké khong chip nhan tring
dAu gia thi cudc du gis khéng thanh,

Khoan tién dit trude cha ngudi tir chdi khéng nhin quyén tring diu gid bi tich
thu va ndp vao ngén sach Nha nudc theo quy dinh.

20. Bién ban cubc dau gis (Diéu 44 Ludt Ddu gid tai san 2016)

Dién bién cia cudc d8u gia phai dugc ghi vao bién ban cude ddu gid. Bién ban
cudc dhu gid phai duoc 18p tai cude ddu gid va c6 chit ky cia du gia vién didn hanh
cude déu gid, ngudi ghi bién ban, ngudi tring déu gis, ngudi c6 tai san ddu gid, dai
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dién ctia nhimg ngudi tham gia déu gia.

Ngudi tring déu gid tir chdi ky bién ban déu gia duge coi nhu khong chép nhan
nhén quyén st dung dét tring d4u gia.

Bién ban dau gi4 diroc déng diu cia td chirc d4u gid tai san.

21. Ni quy phong d4u gia:

Neudi tham gia déu gia va céc t chirc, ca nhan khic c6 lién quan khi tham dy
cudc ddu gia phai tudn thi ndi quy phong ddu gia do T chirc dAu gia tai san (Céng ty
Péu gid Hop danh S8 5 — Quéc gia) ban hanh.

22. Céc trudng hop bi trudt quyén tham gia diu gia:

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 ciia Luft Piu gi tai sin 2016 bao gdm:

+ Cung cAp thong tin, tai liu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia dAu gid, tham gia cudc dhu gid.

+ Thong ddng, méc nbi véi ddu gia vién, t6 chirc diu gia tai sin, ngudi cb tai
san ddu gid, ngudi tham gia dAu gia khéc, c4 nhén, t6 chitc khic dé dim gi4, lam sai
léch két qua ddu gid tai san.

+ Can tré hoat déng d4u gid tai san; gy rdi, mit trét tr tai cudc du gia;

+ Pe doa, cudng &p du gid vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai 1&ch
két qua dAu gid tai san.

+ Céc hanh vi bi nghiém cim kbac theo quy dinh caa lut c6 lién quan.

- Ngudi tham gia déu gia khong ghi day dii ce théng tin quy dinh c6 trén phiéu
déu gid (ngoai trir thong tin vé gia ba.ng sO va bang chit, vavhogic thidu chit ky va ghi
15 ho va tén). Du gia vién s& hudng din truc tlep @8 hoan thién cho ddy du, chinh xac
thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia diu gia khong dbng ¥ hoan thién theo
huéng d3n bi coi 12 phiéu khéng hgp.18 va khéng xét gia.

- Nguoi tham gia d4u gid tré gié cao hon mic gi4 dét cu thé 1am co sé x4c dinh
gid khéi diém nlimg chon sai bude gia va khéng dong ¥ cdng ting 1am tron cho pha
hop vai gia trd hgp 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia d4u gi4 tra gi4 thép hon gia dét cu thé 1am co s& xac dinh gia
khéi diém ddu gia quyén sir dung dat.
23. Cac trudng hop khéng dwoe nhin Jai tién dit trwde (Khodn 6 Diéu 39
Ludt Dau gia tai san 2016):
a) ba nfp tidn dat trude nhung khéng tham gia cudc déu gia ma khong thude
treong hop bat kha khang;-

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 ciia Luét d4u gié tai san:

- Cung cép thong tin, t3i lidu sai sy that; sit dung gidy t& gia mao dé ding ky tham
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gia du gia, tham gia cude dhu gis;

- Théng ddng, méc ndi voi déu gia vién, t6 chuc d4u gia tai san, ngucn co tai san
dau gia, ngudi tham gia diu gia khic, c4 nhén, td chirc khac dé dim gia, 1am sai léch
két qua d4u gi4 tai san;

- Can trd hoat déng d4u gid tai san; gay roi, mat trat tu tai cude d4u gia;

- De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim 13m sai 1éch
két qua dau gia tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cta luat c6 lién quan;

c) Tix chéi ky bién ban dAu gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia da tra;

d) Tir chéi két qué tring déu gi4.

Bm v6i it ¢4 nhitng tru(mg hop vi pham trén, ngum tham gia d4u gla s& khong

duoc hoan tra lai khoan tién dat trude; toan bd sb tidn dat truée ndy duge TS chire diu
gid tai san xir ly theo khoan 8, Diéu 39 Luat ddu gia tai san nim 2016.

24. Tréach nhiém vé quyén sir dung dat dau gia (Diéu 33, Diéu 47 Ludt Pdu gid
tai san 2016):

Pon vi 6 tai san du gid (Pon vi td chirc thuc hién viée dau gid quyén sir dung
dAt) chiu trach nhiém vé tinh phap Iy ciia quyén sir dung dat dua ra t6 chirc déu gi.
T4 chirc d4u gia chiu trich nhiém tudn thu dung quy dinh phép luét vé trinh tir, tha
tuc dhu gi4, ma khéng chiu trach nhi¢m vé tinh phdp 1y va céc van dé khac c6 lién
quan dén quyén sir dung dét dau gia.

25. Té chire thye hién: DAu gié vién, can bd, nhan vién ciia TS chirc dau gia tai
san, Pon vi td chic thuc hién viée déu gia quyén sir dung dit va ngudi tham gia dau
gid, cac tb chitc c4 nhan khac hen quan co trach nhiém thuc hién Quy ché cube ddu
gia nay./. : '

PD. CONG TY PAU GIA HOP DANH
S0 5-QUOC GIA
GIAM POC
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Pdc lip - Ty do— Hanh phic
$6: 9/NQ-PG Ha Ngi, ngdy 14 thang 5 ndm 2022
NQI QUY PHONG PAU GIA

Cuje diu gid quyén sik dung dbt & doivi 11 tlmudétcanlaztmkhu Cay Sung Trong 4,
xd Song Phirgng, huyén Pan Phugng, thanh phé Ha Npi

Pé& dam bao cuqc dhu g1é. thanh cong va duge thye hién theo ding quy dinh cia
phap luat, sau khi thong nhét véi Trung tdm Phét trién Quy dét huyén Pan Phugng
(Pon v1 t6 chirc thuc hién viée dén gia quyen sit dung dat) Cong ty Phu glé Hop
danh $6 5 ~ Qudc Gia (Pon vi thuc hién chc d4u gi4 quyén sir dung dit — t8 chire
d4u i tai san) ban hinh No1 quy phong déu gid véi nhimg ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nguoi nop hé so dang ky ddu gid khong di didu kién tham gia déu gid
khong duge vio phong 16 chire cude dau gid.

2. Ngwoi tham gia ddu gia Ia 01 nguoi duy nhdt c6 tén trong danh sdch xét
duyét du diéu kién tham di cube diu gic va phdi truc tiép tra gid (Truong hop c6
ngwoi dai dién theo uy quyén thi cdn phdi cé vein ban iy quyén hop 16). Trong mot
cudc déu gid cdch thikc 16 chire ddu gid theo timg thira dat, mét nguoi chi dwoc dai
dién cho moét déi twong tham gia ddu gid va néu 34 la nguwoi tham gia déu gid doi véi
cung mét thira dat tai cude ddu gid thi khong dwgc nhan dai dién uy ngzén ctia dbi
twong tham gia dou gid khéc khi ciing du gid mét thira dtt

3. Nguoi tham gia déu gid (hodc nguoi dwoc iy quyén hop 18) phdi ¢6 mdgt tai
phong 8 chite cuge ddu gid ding gic, ngdy quy dinh theo thong bdo va quy ché
: dwoc cép cé thdm quyén phé duyét. Sau khi cupc ddu gid khai mac va két thiic thi
tuc diém danh nguwdi tham gia ddu gid, nhitng ngwdi tham gia déu gid dén mudn
5 khéng duwoc vio phong 16 chike ddu gid va bj xik I theo quy dinh ciia Quy ché déu
gia va quy dinh phap ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gic dén cugc ddu gid phdi c6 trang phuc lich su, thdi

do umg xw ding myec, khong diroc ndi tuc chiri bay, gady roi trdt i phong déu gid.

- Nguwoi tham gia ddu gid ngdi dimg vi tri ban 16 chitc di hudmg dén, khong di lai
160 x6n trong phong dau gid.

5. Nguoi tham gia ddu gic khong dugc néi chuyén, trao d6i véi ca nhdn khde
frong phdng ddu gid, khdng dwoc sir dung dién thogi di déng hodc bét ky phuong
tién tmyen théng nao trong phong ddu gid, khong dwoc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chike ddu gid; Ngwd'z tham gia déu gid khong tw ¥ ra khdi phong déu gid
néu chura cé su dong ¥ ciia Ddu gid vién.

6. Nguoi tham gia diu gia khong dugc mang chit chdy nd, vii khi, chat kich
thich vao lhu vuc 16 chirc cude déu gid. Nguoi tham gia ddu gid khong hit thude la



(xi ga) trong phong ddu gid, khong dugc sir dung chat kich thich khi dén tham dw
cudc ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gic phdi tudn thi tuyét doi sw diéu hanh cuée ddu gid
ciia Déu gid vien. Khong tranh lugn voi Pdu gid vién vi bat ky b do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gid c¢6 hanh vi pha réi, cdn tré cudc bdn ddu gid hodc
lién két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir 1y theo quy
dinh cua phap ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhan, 16 chirc 6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché diu gid, Néi quy cudc ddu gid hode quy
dinh khdc ciia Ludt Pdu gid tdi sén va cde vin ban phdp ludt khdc c6 lién quan thi
tity theo tinh chat, mirc dg vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xie Iy kp
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trdch nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phdi béi thuong theo quy dinh cua phdp ludt.

Nbi quy nay cé hidu luc trong sudt qué trinh t6 chirc cude du gia. D& nghi
nhitg ngudi tham gia ddu gia, cac vi dai dién khach moi gidm sat cude dau gid,
DPA4u gia vién dugc phan cong didu hanh cude d4u gia va nhimg c4 nhan, t6 chic
khéc ¢6 lién quan tuan thi, thuc hién nghiém néi quy cudc du gia./.

PD. CONG TY BAU GIA HOP DANH SO 5-QUOC GIA
: - POC

[pAU GIA HOP DA H'*

SD"} QUoc GIA/Sg

Lé Viét Nga
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